'ALLENSBAK HAVN
MNAAAAAAAAAAANS

Til havnens indskydere

Ordinaer generalforsamling 2019

Som varslet pa havnens hjemmeside og direkte mail, afholdes der ordinzer generalforsamling i S/I
Vallensbaek Havn tirsdag, den 26. februar 2019 kl. 18:30 i VSK's klublokaler, Vallensbaek

| den anledning fremsendes dagsorden med tilhgrende bemeerkninger, forslag og bilag.
Dagsorden

1. Valg af dirigent
2. Formandens beretning
3. Fremlaeggelse af det reviderede regnskab for det forlgbne ar til godkendelse
- Sevedlagt
4. Godkendelse af budget for indevaerende &r samt fastszettelse af havnetakster.
- Se vedlagt
5. Indkomne forslag
- Se bilag A nedenfor
6. Valg til havnebestyrelsen
- Valg af formand:
i. Formand Sgren Bo Christiansen modtager genvalg.
- Valg af kasser:
i. Kasserer Jgrgen Simonsen modtager genvalg.
7. Valg af revisor
- Bestyrelsen foreslar valg af reg. revisionsfirma, Gilfelt Revision.
8. Eventuelt
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Bilag A: Indkomne forslag

Forslag 1: Benyttelse af bad til helarsbeboelse.

Bestyrelsen foreslar at falgende passus flyttes fra indskyderkontrakten til Standard kontraktvilkars afsnit ”3.
Retten til at benytte havneplads”, for at gere det tydeligere hvilke regler der geelder for brug af badplads:

"Den anviste plads ma hverken fremlejes, udlanes eller gares til genstand for erhvervsmaessig udnyttelse
uden havnebestyrelsens forudgéende tilladelse hertil. Det er forbudt at benytte pladsen til helarsbeboelse
(dvs. beboelse i perioden 15. november til 1. april).”

Begrundelse:

Det er i henhold til henstilling fra Vallensbaek Kommune, ikke tilladt at benytte sin bad i Vallensbaek Havn til
helarsbeboelse. Med forslaget eendres der ikke for gaeldende regler, men bestyrelsen ma konstatere, at kun
fa kender deres individuelle kontrakt, hvor ovenstaende star i, og derfor vil det for bade indskydere og
havnemyndigheden vaere mere enkelt at henvise til Standard Kontraktvilkarene.

Ved helarsbeboelse forstas, at baden ikke kan benyttes til fast ophold (beboelse) i perioden 15. november
til 1. april. Det betyder dog ikke, at man ikke kan overnatte i sin bad ved enkelte lejligheder (mens den ligger
i vandet) i vinterperioden.

Der har de seneste ar veeret en stigende brug af bade i havnen til beboelsesmaessig udlejning til andre end
de, som retmaessigt er ejer af baden. Derudover ser vi indskydere, der har erhvervet sig en bad, som de — i
stedet for en fast bolig p& land — tager ophold i i havnen. Havnens infrastruktur er ikke indrettet til
hel&rsbeboelse, og i flere tilfeelde er der konstateret toiletvand i havnen (og det, der er veerre) og andre
forhold som ikke hgrer hjemme.

Forslag 2: Betingelser for udlejning af sin bad via Boatflex eller lignende ordninger

Bestyrelsen forslar at fglgende afsnit indfgjes i Standard Kontraktvilkar afsnit ”3. Retten til at benytte
havneplads”:

"Det er tilladt for havneindskyderen at udleje sin bad mens den ligger i havnen i et mindre omfang,

der maksimalt kan udggre 4 uger arligt. Nar baden er udlejet til en af havneindskyderen

uafhaengig person (uanset om det er som 'hotel’ eller sejlads med overnatning i Vallensbaek Havn), skal
vedkommende person betale gaesteleje, jf. havnens takstblad.”

Begrundelse:

Det bliver mere og mere populzert at udleje sin bad pd samme vis som eksempelvis AirBnB, hvor ens
private beboelse udlejes som erstatning for at leje et hotelveerelse eller lignende. Der findes ordninger som
eksempelvis Boatflex, hvor vi ogsa i Vallensbzaek Havn har konstateret, at en del indskydere ogsa benytter
sig af denne mulighed.



'ALLENSBAK HAVN
LAAAAAAAAAAAN

Set i lyset af forskellen i badpriser og ejendomspriser, vil det forretningsmaessigt vaere seerdeles attraktivt at
placere "hotelbade” i havnen, hvis eneste formal er udlejningsvirksomhed. Dette er ikke i trad med, hvad
havnen er til for. Derfor gnsker bestyrelsen, at der sker en preecisering af reglerne, sa der ikke kan opsta
misforstaelser.

Det er bestyrelsens forslag, at s&fremt der foretages en udlejning af sin bad, mens den ligger pa sin plads i
havnen, betales almindelig geesteleje som for alle gvrige gaestesejlere. Safremt baden udlejes og baden
benyttes til at sejle til andre havne, er det Vallensbaek Havn uvedkommende.

Bestyrelsen finder dette rimeligt, da lejere af baden naturligt har behov for adgang til havnens faciliteter som
bad, toilet m.v.

Bestyrelsen har desuden veeret i kontakt med Frihavnsordningen, og her finder de ikke, at
Frihavnsordningen kan anvendes i forbindelse med udlejning af sin bad i egen havn. Dette synpunkt deles
af bestyrelsen.

Forslag 3: Justering af kontingentbetaling og godkendelse af takstregulativ
Bestyrelsen forslar felgende eendring af Standard Kontraktvilkar Afsnit "6. Indskud og havnekontingent”:

’b) Havnekontingentet, der fremgar af havnens takstregulativ, forfalder til betaling hver 15. marts og deekker
til udgangen af februar det falgende ar. ...”

Begrundelse:

For at tilgodese et gnske om at indevaerende ars betaling af havnekontingent farst sker efter godkendelse
af indevaerende ars takstregulativ p& den ordineere generalforsamling. Bestyrelsen foreslar derfor at datoen
for seneste betaling af havnekontingent rykkes fra 1. marts til 15. marts.

Dermed vil generalforsamlingen fra 2020 kunne godkende kontingentet, far opkraevningerne sendes ud.
2019 forlgber som gvrige ar.

Forslag 4: Beslutning om vedtaegtsaendringer
Bestyrelsen forslar falgende aendring til Vedtaegternes "§25 Vedteegtsaendringer”:

” Vedtaegtseendringer kan ske ved beslutning pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af de
stemmeberettigede er til stede, og med mindst 2/3 af de afgivne stemmer for sendringerne.

Opfyldes betingelsen om tilstedeveerelse ikke, skal der, hvis 2/3 af de afgivhe stemmer er for
gndringsforslaget, indkaldes til en ekstraordinger generalforsamling, hvor eendringerne kan vedtages med
2/3 af de afgivne stemmer.

”

Begrundelse:
Med denne aendring skal en vedtaegtsaendring opna flertal pa den ordinzere generalforsamling, for at kunne
bringes videre til en ekstraordinaer generalforsamling. Forslaget er en preecisering af vedtaegterne og har
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baggrund i, at der ved tidligere ordineere generalforsamlinger har vaeret tvivl om hvorvidt, der pa den
ordneere generalforsamling skal stemmes om et forslag til vedteegtsaendring, s&fremt der ikke er fremmadt
2/3 af de stemmeberettigede havneindskydere.

Regler om fremmgde og 2/3 flertal er et vaern om vedtaegterne, som bevidst ger det lidt sveert at sendre
dem. Den ovenngevnte tvivisomme fortolkning har neermest den omvendte effekt, idet der er ofte flere
stemmeberettigede havneindskydere til stede pa en ordinzer generalforsamling, end der mader pa en
ekstraordineer.

Forslag 5: Fartgjer pa land

Bestyrelsen foreslar fglgende formulering tilfgjet afsnit 23 i Standard Kontraktvilkar samt erstatter pkt. 17 i
Bilag: Vilkar for leje af systemstativ:

Standard Kontrakt vilkar

“Fartgjer pa land skal placeres i:

- Standardstativer, der efterlever defineret standard (bilag, Vilkar for leje af systemstativ)

Veelger man at baden tages pa land med mast, s& skal der monteres minimum et seaet ekstra stgtteben.
Skannes det af havnens personale at to szet statteben er ngdvendigt, sa skal denne anvisning felges.
Statteben afregnes efter den til hver tid geeldende takstregulativ. Denne regel geelder alle bade som vejer
over 3 tons.”

Vikar for leje af systemstativ

Veelger man at baden tages pa land med mast, sa skal der monteres minimum et saet ekstra stgtteben.
Skgnnes det af havnens personale at to seet stgtteben er ngdvendigt, s& skal denne anvisning fglges.
Statteben afregnes efter den til hver tid geeldende takstregulativ.

Denne regel geelder alle bade som vejer over 3 tons.”

Begrundelse

Nar badene star placeret i et af havnens systemstativ, er det som udgangspunkt havnens

ansvar. Bestyrelsen vurderer at den gget risiko der kan veere ved at lade masten bliver pa nar baden star
pa land, kan minimeres ved at alle skal have monteret stgtteben, safremt en eventuel skade kan henfgres
til systemstativets manglende holdbarhed.



